ДОГОВОР N __
г. Устюжна, Вологодская область
"__" __________ 2011 г.
«НОВДОМ»,  именуемый в дальнейшем "Исполнитель",  в лице ПБОЮЛ Александрова В.А.,    с    одной    стороны   и  Никитин Олег Юрьевич,  именуемый  в  дальнейшем  "Заказчик"  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель обязуется выполнить (из своих материалов, собственными либо привлеченными силами и средствами) работы по строительству бани из бруса в соответствии с условиями настоящего Договора, согласно спецификации к строительству бани (Приложении №1 к настоящему договору, на одной странице) и эскизу планировки первого этажа, мансарды и внешнего вида бани (Приложении №2 к настоящему договору, на трех страницах).
1.2. Строительство ведется на земельном участке, расположенном по адресу:  ______________________________________________________________________________________________.
1.3. Заказчик обязуется создать Исполнителю необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную настоящим договором стоимость.
2. ПОРЯДОК ОКОНЧАНИЯ РАБОТ

2.1. По факту выполнения работ по строительству бани Исполнитель уведомляет Заказчика любым доступным способом  и составляет Акт сдачи-приемки работ

2.2. Заказчик в течение суток с момента уведомления об окончании работ подписывает Акт сдачи-приемки работ или направляет Исполнителю мотивированный отказ с перечнем замечаний.

3. ПРАВА И ОБЯЗАНОСТИ СТОРОН

3.1. Обязанности Исполнителя:

3.1.1. Исполнитель обязуется выполнить все работы по строительству и (или) отделке объекта надлежащего качества в установленный настоящим договором срок и сдать работу Заказчику, с подписанием Акта сдачи-приемки работ.

3.1.2. Риск случайной гибели объекта работ или его части по ходу работ несет Исполнитель. Охрану строящегося объекта в период исполнения обязательств по договору осуществляет Исполнитель за свой счет, до подписания Акта выполненных работ или передачи объекта Заказчику.

3.1.3. Исполнитель обязан обеспечить производство и качество всех работ в соответствии с действующими нормами и техническими условиями.
3.2. Обязанности Заказчика:

3.2.1. Заказчик обязуется обеспечить проживание рабочих в соответствии с погодными условиями на весь срок выполнения работ.
3.2.2. Заказчик обязуется обеспечить доступ к электросети 220 В (не менее 2 кВт.).
3.2.3. Заказчик гарантирует возможность подъезда грузового автомобиля с комплектом материалов непосредственно к месту разгрузки (автомобиль не повышенной проходимости). В случае невозможности подъезда автомобиля к участку или большой вероятности застревания автомобиля, все дополнительные работы по перемещению комплекта материалов от места вынужденной разгрузки на участок организовываются и оплачиваются Заказчиком дополнительно.
3.2.4. Заказчик обязуется принять выполненные работы в порядке, предусмотренном настоящим договором. В случае нарушения Заказчиком пункта 2.2 настоящего договора Исполнитель считается исполнившим обязательства по передаче объекта. Заказчик обязуется оплатить выполненные работы в размере, в сроки и в порядке, предусмотренные настоящим договором.
3.2.5. Заказчик обязан возместить Исполнителю убытки, причиненные прекращением Договора, в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за выполненную работу.
3.2.6. Заказчик не вправе привлекать для выполнения работ, предусмотренных настоящим договором, иных лиц.
3.3. Права Заказчика:
3.3.1. Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество работы, выполняемой Исполнителем, не вмешиваясь в его деятельность (не вносить изменения в проект без согласования с Исполнителем, но вправе указать на дефект и потребовать устранения дефекта).
3.3.2. Заказчик может в любое время до сдачи ему результата работы отказаться от Договора, уплатив Исполнителю, часть установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об отказе Заказчика от исполнения договора.

4. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
4.1. Работы, предусмотренные настоящим Договором, осуществляются Исполнителем в следующие сроки:

Начало работ: "___" __________ 2011г.
Окончание работ: "___" ___________ 2011г.
Общая продолжительность работ составляет 20 рабочих дней.
 Исполнитель по согласованию с Заказчиком имеет право продлить сроки выполнения работ в случае неблагоприятных погодных условий, если • данные условия могут повлиять на качество выполняемых работ.

5. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
5.1. Общая стоимость работ составляет: ______________ рублей  (Триста сумма прописью), и включает в себя полную компенсацию издержек Исполнителя (работы, материал, транспортные расходы и.т.п.) и причитающееся ему вознаграждение.

5.2. Оплата осуществляется в следующем порядке: 
· 70% (от общей стоимости работ) – _______________ (сумма прописью) рублей  предоплата в день завоза материала и заезда бригады, по окончании разгрузки материала Исполнителем;  
· 30% (от общей стоимости работ) – _______________ (сумма прописью) рублей после подписания Заказчиком Акта сдачи-приемки. 
5.3. Стоимость работ указанная в настоящем Договоре, действительна только при наличном расчете. При перечислении средств на расчетный счет Исполнителя сумма увеличивается на 3%.
5.4. Стоимость выполняемых Исполнителем работ является договорной и изменению в одностороннем порядке не подлежит.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ. РИСКИ
6.1. Сторона, нарушившая Договор, обязана возместить другой стороне причиненные таким нарушением убытки.

6.2. Баня по мере необходимости пропакливается силами Заказчика через 6-12 мес. Исполнитель не несет ответственности за усадку сруба.

6.3. Столярные изделия (окна, двери), а также все материалы наружной отделки (фронтоны, свесы) подлежат обработке влагозащитными составами. Исполнитель не несет ответственности за деформации столярных изделий в случае несвоевременной (не позднее 14 дней после окончания строительства) их обработки Заказчиком.

6.4. При просрочке оплаты выполненной работы Заказчик обязан уплатить Исполнителю пеню в размере 0,1% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

6.5. При просрочке срока сдачи работы по вине Исполнителя, Исполнитель обязан уплатить Заказчику пеню в размере 0,1% от оплаченной суммы Договора за каждый день просрочки.

7. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА ('ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА)

7.1. Стороны освобождаются от ответственности (полное или частичное неисполнение своих обязательств*), если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.

* Примечание: под обстоятельствами непреодолимой силы подразумеваются природные и стихийные явления, военные действия, общественные беспорядки, забастовки, эпидемии, запретительные действия органов власти и управления, иные события, находящиеся вне разумного контроля сторон.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по Договору.

8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно:
· по письменному соглашению сторон;

· в одностороннем порядке, при отказе одной из сторон от настоящего Договора в случаях, когда возможность такого отказа предусмотрена законом или настоящим Договором;

· в иных случаях, предусмотренных законом или соглашением сторон.

8.3. Исполнитель имеет право расторгнуть Договор при условии:

·  существенного увеличения стоимости материалов или услуг;
·  невыполнения Заказчиком любого из условий настоящего Договора.

8.3.1. В случае прекращения настоящего Договора до приемки Заказчиком результата работы, выполненной Исполнителем, Заказчик вправе требовать передачи ему результата незавершенной работы с компенсацией Исполнителю произведенных затрат.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами, будут разрешаться путем переговоров.

9.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы: заказным письмом, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу с подтверждением о получении или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.
10.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.
10.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

11. ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ.

11.1. Баня выполняется согласно спецификации к строительству бани (Приложении №1 к настоящему договору) и эскизу планировки первого этажа, мансарды и внешнего вида бани (Приложении №2 к настоящему договору), по существующей технологии Исполнителя.
11.2. Строительство производится на фундаменте Исполнителя (если не оговорено другое условие). Тип фундамента: столбчатый, шириной 400мм, высотой 400мм, сложенный из бетонных блоков размерами 200х200х400, каждый столбик из 4-х блоков. Для оборудования такого фундамента необходимо наличие не менее 1 м3 ПГС (песчанно-гравийной смеси) для подсыпки основания установки фундамента. Количество столбов определяется согласно эскизу и планировки проекта. (см. Приложение №2)
11.3. Допуски:
· на геометрические параметры бруса +/- 10 мм. (по ширине и высоте). 
· на геометрические параметры сруба +/- 50 мм. по длине каждой стороны.

· по высоте 1 и 2 этажа +/- 30-50 мм
· в брусе, бревне допускаются продольные несквозные трещины. 
· отклонение брусовой (бревенчатой) стены от вертикали - не более 2%.
11.4. Брус естественной влажности (до 50%), изготовлено из хвойных пород древесины (ель и сосна).
11.5. Укладка углов выполняется в шахматном порядке.
11.6. Силовые конструкции: сборка срубов из бруса производится на гвозди.
11.7. Строительный материал, кроме материалов, используемых для внутренних работ, естественной влажности (допускается потемнение или изменение цвета).

11.8. Сруб и капитальные стены снаружи и изнутри вагонкой не обшиваются. 
11.9. Вагонка, половая доска для внутренних работ - принудительной сушки не шлифованная. Вагонка и доска для наружных работ (фронтоны и свесы)  естественной влажности не шлифованная. Количество сучков не нормируется. Вагонка  шпунтованная.  Прибивается  гвоздями  не  в  шпунт.  Допускается  использование  вагонки различных типоразмеров в отдельно взятых помещениях. (Половая доска шпунтованная). Настилается методом "под рейку"(каждая пятая доска крепится на гвозди). Полы не циклюются.

11.10. Оконные и дверные блоки 1-го этажа устанавливаются на подвесы, зазоры проемов не запениваются.
11.11. Наличник и плинтус из хвойных пород древесины.

11.12. Оконные и дверные проемы при монтаже устанавливаются на «обсаду» (ройки).
11.13. Высота потолка: 1 этаж - 2200мм.
12. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ И ИХ СТОИМОСТЬ.

12.1. Заказчик дополнительно оплачивает следующие работы:

· Изменение конструкции (параметров) фундамента (дополнительный комплект фундаментных блоков; увеличение сечения ленты; изменение глубины заложения фундамента; увеличение объема бетонных работ, вследствие перепада высот на участке; принципиальное изменение конструкции);
· Простой грузового автотранспорта по вине Заказчика оплачивается Заказчиком из расчета 800
руб./час;

· Расчистка подъездных путей к участку Заказчика;
· Переноска стройматериалов к месту строительства, далее чем 30 м;
· Установка строений на фундаменты высотой больше 0,8м;
· Разборка существующих сооружений Заказчика препятствующих выполнению строительных работ (по согласованию с Заказчиком);
· Разгрузка срубов из бревна (если сборку осуществляет не Исполнитель);
· Корчевка пней, удаление деревьев (по согласованию с Заказчиком);
· Ремонт существующих фундаментов, в т.ч. снятие опалубки;
· Стоимость вышеперечисленных работ определяется Исполнителем после осмотра участка Заказчика и согласовывается с Заказчиком;
· Аренда электростанции: 2% в летний период, 3% в зимний период (с 01.11 по 31.03) от суммы договора.

12.2. Оплата дополнительных работ производится  совместно с  окончательным расчетом,

13. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА.

13.1. На баню дается гарантия сроком на 1 год:

· на протекание кровли (не распространяется на временные кровли, выполненные из рубероида или аналогичных материалов);
· на целостность конструкции;
· на деформацию, искривление, изгиб оконных, дверных, арочных проемов (гарантийные обязательства утрачивают силу, если при монтаже не установлена «обсада»).

13.2. Гарантийные обязательства не распространяются на:

· на срубы, сборка которых произведена более чем через 21 день после доставки Заказчику;

· на стекла;

· на материалы, приобретаемые Заказчиком;

· на ущерб, нанесенный третьими лицами, либо Заказчиком, вследствие неправильной эксплуатации строения.

13.3. Гарантийные обязательства вступают в силу с момента окончания работ по данному Договору.
13.4. Гарантийные обязательства утрачивают силу, если Заказчик, в течение действия гарантийного срока изменяет конструкцию или технико-эксплуатационные параметры построенного сооружения.

13.5. Гарантийные обязательства имеют силу при наличии у Заказчика копии данного договора.

14. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

14.1. Исполнителем не выполняются электро-, сан.технические и малярные работы  (если это дополнительно не оговорено в настоящем Договоре) и другие работы, не предусмотренные настоящим Договором.

14.2. По мере необходимости Исполнитель до заключения Договора осматривает участок Заказчика. В случае невозможности транспортировки, дома (бани), материалов для строительства, устройства фундамента, условия Договора пересматриваются. 
14.3. Исполнитель вывозит с участка Заказчика строительные материалы, оставшиеся после строительства. Строительные материалы отгружаются изначально с запасом на технологические отходы.
14.4. Исполнитель не вывозит с участка Заказчика строительный мусор и грунт, образовавшийся в результате работ (если это дополнительно не оговорено).
14.5. Исполнитель не выполняет работы по согласованию проекта (архитектурное решение, размещение строения на участке, подводка коммуникаций и т. д.) с местными административными органами и не несет за это ответственности.
14.6. Исполнителем не выполняются работы по планировке участка Заказчика.
14.7. Изменения, внесенные Заказчиком в процессе строительства, должны быть согласованы с администрацией Исполнителя и подтверждены обеими Сторонами в письменной форме. В данном документе оговариваются дополнительные затраты Исполнителя и устанавливается новый срок окончания работ по данному Договору, а так же определяется вынужденный простой бригады, который оплачивается Заказчиком из расчета 1000 рублей в день на одного человека бригады.
14.8. Если Заказчик в процессе выполнения работ по данному Договору берет на себя поставку отдельных материалов или оборудования, то он обязан согласовать с Исполнителем сумму (до момента поставки этих материалов), на которую уменьшается стоимость Договора. Исполнитель, по согласованию с Заказчиком, имеет право увеличить стоимость работ, связанную с применением более дорогостоящих материалов.
14.9. Согласованные с Заказчиком в эскизном проекте и описании размеры и конструктивные решения являются обязательными для Исполнителя, независимо от имеющихся отступлений от СниПов ГОСТов, и не могут служить причиной отказа от приемки выполненных работ.
14.10. Заказчик не вправе вмешиваться в деятельность Исполнителя, согласно п. 1 ст. 715 ГК и вступать в отношения с работниками Исполнителя, в т. ч. подразумевающие привлечение их Заказчиком для выполнения каких-либо работ вне настоящего Договора.
14.11. Устные соглашения между Заказчиком и Исполнителем по изменениям и дополнениям к настоящему Договору не имеют юридической силы.
15. ПРИМЕЧАНИЕ
15.1. В  целях  повышения  эксплуатационных  характеристик  строения,  увеличения  его  сроков  службы рекомендуется:

· Выполнить отмостку по всему внешнему периметру фундамента (Исключение составляют столбчатые фундаменты);
· Произвести обработку столярных' изделий и дома (бани) снаружи влагозащитным составом не позднее семи дней после окончания строительных работ;
· Выполнить водосливную систему;
· Провести стяжку полов. Данные работы следует выполнить примерно через один год после постройки дома.

15.2. Вследствие использования в строительстве стенового материала атмосферной сушки, внутри построенного сооружения наблюдается повышенная влажность воздуха. Во избежание порчи отделочных и стеновых материалов (бруса, половой доски, вагонки, столярных изделий) необходимо в течении первого месяца (как минимум) после постройки дома обеспечить в нем необходимую естественную вентиляцию, для этого необходимо держать все двери и окна в открытом состоянии.

16. ПОДПИСИ СТОРОН
	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

ПБОЮЛ Александров Вадим Алексеевич
174510, Вологодская область, город Устюжна,

Ул. Советская 19
ИНН 531300419118

ОГРНИП 309533110400020

+7 911 633 5555
Подпись

___________________


	ЗАКАЗЧИК:
___________________________________
___________________________________
Паспорт: ___________________________
Выдан: _____________________________

____________________________________

Адрес: ______________________________
Тел. ________________________________
E-mail: ____________________
Подпись

____________________


ПРИЛОЖЕНИЕ №1 к Договору № ___ от «__» _________ 2011 года

Спецификация на строительство бани.
1. Размеры бани 6000х6000мм по наружным сторонам
2. Обвязка - брус 6000х100х150мм.
3. Лаги половые первого этажа и мансарды – брус 40х150мм. (на ребро) с шагом не более 900мм.
4. Полы первого этажа и мансарды многослойные: 
· черновая пол - доска необрезная 20-25мм укладывается на черепные бруски, прибитые к лагам гвоздями;

· утеплитель «УРСА» или «Изовер» 50мм. 
· паро/гидроизоляция - Пергамин; 
· половая доска - строганная, шпунтованная 36 мм;
5. Наружные стены - полукруглый снаружи профилированный брус 90х140мм, сборка на гвозди. Межвенцовый утеплитель – льноджутовое полотно.
6. Межкомнатные перегородки 1-го этажа выполняются из профилированного бруса толщиной 90мм. Льноджутовое полотно между венцами межкомнатных перегородок не прокладывается.

7. Потолок первого этажа подшивается сухой хвойной вагонкой.
8. Стропила из бруса 40х150мм. с шагом не более 900мм.
9. Кровля – Ондулин (цвет – Зеленый). Профиль крыши – прямая, согласно проекта. Обрешётка - необрезная доска 20-25мм., с шагом не более 400мм. Карнизы подшиваются сухой хвойной вагонкой.
10. Межкомнатные двери клиновые 2шт (в парную из осины или липы) , с обналичкой с обеих сторон, балконная дверь деревянная.
11. Входная дверь металлическая (пр-ва Китай), балконная ДГ8.

12. Окна деревянные, двойного остекления, открывающиеся внутрь, с фурнитурой, обналичкой (с внутренней и внешней стороны):
· 3шт. 1000х1200мм деревянное, двойного остекления, распашное,
· 1шт. 500х500мм деревянное, двойное, распашное.
13. Парная отделывается осиновой вагонкой по фольге, устанавливается двухуровневый полок из осины или липы (толщина 25мм.), в стене отдушина. В мойке устанавливается душевой поддон.
14. Мансардный этаж каркасно-щитовой, внутренняя отделка деревянная вагонка, утепление 50мм УРСА, пол доска строганная шпунтованная 36 мм. 
15. На стыки углов стен, потолка и пола 1-го этажа и мансарды прибивается плинтус (в парной из осины или липы).

16. Вся отделка производится на оцинкованные гвозди.
17. Лестница на второй этаж – деревянная с балясинами.
18. Баня устанавливается на столбчатый фундамент, выполненный из бетонных блоков размерами 200х200х400мм, каждый столб из 4-х блоков, количество столбов 16.
19. Дополнительное утепление парного отделения – «Пенофол».

20. Печь-каменка «Ермак – 16» или «1-ВПК», трубы-сэндвич, вывод трубы в крышу.
	Исполнитель:

Подпись _______________________

Дата: «__» _________ 2011 года
	Заказчик:

Подпись ________________________

Дата: «__» ___________ 2011 года


ПРИЛОЖЕНИЕ №2 к Договору № ___ от «__» ____________ 2011 года
Эскиз планировки первого этажа, мансарды и внешнего вида бани.
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	Исполнитель:

Подпись _______________________

Дата: «__» _____________ 2011 года
	Заказчик:

Подпись ________________________

Дата: «__» ______________ 2011 года
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